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KUPOVINA NEKRETNINE U SRBIJI (1)

Pravi motiv
pola posla

P re nego {to odlu~ite da kupite nekretninu u
Srbiji, potrebno je da znate nekoliko va`nih
detaqa, da ne bude neprijatnih iznena|e-

wa.
Prva stvar koju treba da uradite jeste da odlu-

~ite koji su va{i motivi za kupovinu nekretnine.
Da li `elite da kupite da bi se nekretnina do-

bro izdavala i da od toga ostvarite prihod; da li
`elite da se kroz neko vreme uve}a vrednost; da
li `elite da kupite da biste kad odete na odmor
imali gde da odsednete ili iz nekih drugih razlo-
ga? Ovo je veoma bitno, jer neke stvari nisu kao
ovde.

Prvo, ako kupujete sa ciqem da se vrednost
uve}a, morate znati da se cene tamo nisu kretale
kao u Australiji. Naime, trend rasta cena nije
ba{ tako o~igledan, posebno u nekim delovima.
Nisam siguran da je ovaj motiv oprav-
dan. Ipak, ako dobro poznajete tr-
`i{te, mogu}e je da se napravi
neka zarada i na taj na~in.
Ipak bih savetovao - oprez.

A muke sa stanarima?
Ako vam je motiv da se

nekretnina dobro izda, to
je prili~no nestabilno. Na-
ime, ako nai|ete na stana-
ra koji nema novac ili ne
`eli da pla}a kiriju, postoji
velika mogu}nost da imate
vi{e problema nego {to je to
ovde zamislivo. Ne postoji na-
~in da proverite da li je neki sta-
nar "problemati~an", odnosno da li je
ranije kasnio sa pla}awima i sli~no. Daqe,
ako ne pla}a, proces da se nekretnina oslobodi
qudi i lica je dosta spor jer se time bave redovni
sudovi. Ne postoji neki brzi sud, kao na primer
u Australiji.

Tako|e je va`no da u Srbiji imate nekoga ko
}e voditi ra~una da se va{a nekretnina ne o{te-
}uje, da se ra~uni pla}aju na vreme i sli~no. To
ovde rade agencije, ali tamo se uloga agencije
zavr{ava ~im vam na|e stanara. Me|utim, po-
stoji mogu}nost dogovora sa agencijama da za
odre|eni procenat, na primer od 10 odsto od
kirije, o svemu vode ra~una. To qudi uglavnom
ne rade, me|utim, ta mogu}nost ipak postoji.

Po tom pitawu, tr`i{te nekretnina u Srbiji je ne-
razvijeno.

Boqe je iznajmiti
Motiv kupovine mo`e biti i da imate stan kad

dolazite u Srbiju na odmor. Taj motiv ima logi-
ke, ali je skup. Naime, pored kamate na ime pro-
pu{tene dobiti na ulo`eni novac, treba uzeti u
obzir i tro{kove same nekretnine. Na primer, ako
ste kupili stan u Beogradu od 80 kvadrata, mo-
`ete o~ekivati tro{ak na ime infostana od oko
160 dolara mese~no, a mo`da i vi{e, zna~i oko
2.000 dolara godi{we. Tu treba dodati godi{wi
porez, od recimo 500 dolara, ra~un za internet,
pau{al struje za anga`ovanu snagu, alarm i jo{
neke tro{kove od oko 500 dolara godi{we. To

zna~i da bi va{ tro{ak za stan na godi{wem
nivou iznosio oko 3.000 dolara ili,

ako u wemu provodite dva mese-
ca svake godine, oko 1.500 do-

lara mese~no. Za tu svotu
mo`ete da unajmite fanta-
sti~nu nekretninu za od-
mor i da vas glava ne boli,
da se tako izrazim. Ovo
navodim pod uslovom da
vam je prevashodni mo-
tiv da budete u svom sta-
nu kad odete na odmor,

recimo u Beograd.

Eto, da imam!
Veoma ~esto nekome motiv

za kupovinu nekretnine bude i
obja{wewe u stilu "eto, da imam". To

je sasvim korektno, ali ja se uvek setim Dejva
Remzija koji je taj fenomen lepo opisao na sle-
de}i na~in: "Kupujemo stvari koje nam nisu po-
trebne, parama koje nemamo, da bismo impresi-
onirali qude koje ne volimo." Verujem da svi
znamo ponekog ko se tako pona{a, dodu{e ne
nu`no pri kupovini nekretnine, ali mogu}e i ta-
da.

Generalno je dobro imati nekretninu u Srbiji,
ako mo`ete da je priu{tite. Evropa je ipak Evropa,
ma {ta to zna~ilo. U dana{we vreme se dosta toga
mo`e pratiti preko interneta, kao na primer da
imate sistem nadzornih kamera, alarme, pristup
ra~unima za infostan, struju, internet i sli~no.
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x Bez obzira 
na to da li `elite 

nekretninu za izdavawe,
da ona kroz neko vreme

uve}a vrednost ili da biste
imali gde da boravite kad

odete na odmor, uvek 
prvo napravite 

ra~unicu

Tr`i{te nekretnina
u Srbiji uglavnom

nerazvijeno

m2ilan

trebno po 12 sati efektivnog ra-
da. Morala sam ~ak da koristim
merdevine kako bih mogla da
radim na detaqima i na pleteni-
cama po uzoru na Zlatokosu -
obja{wava Dra`ana. R. ERCEG

NAKIT VREDAN
100.000 DOLARA

Na{a frizerka i {min-
kerka tako|e nam je re-
kla da su u projektu imali
na raspolagawu nakit za
ukra{avawe u vrednosti
od neverovatnih 100.000
dolara, a samo fotografi-
sawe ura|eno je u jednoj
sidnejskoj vili vrednoj 25
miliona dolara.

- Ovaj poduhvat ne bi bio
mogu} bez velike pomo}i
ostalih qudi i organizacija
ukqu~enih u projekat. Neiz-
merno sam zahvalna pre sve-
ga modelima: Elizabet Sobi-
nof, Stejsi Hamilton i [eril
^uj, zatim mom salonu
Sydney Hair&Makeup Co,
{minkerkama Rej~el Markos i
Rej~i Mua, fotografskom studi-
ju Fasih Tabin Sydney Wedding
Photography, cve}ari Debbie
Weiss Dragonfly Floral Design,
Draguqarnici Affinity Diamonds i
butiku ekskluzivnih haqina Dol-
lhouse by Portia&Scarlett - ka`e
Dra`ana.
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