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NEKRETNINE SU OSETLJIVA TEMA

AUKCLA ILI
PRIVATNA
PRODAJA?

Rigorozne mere
kontrole Sirom
Viktorije

mZilan

=i &
PISE: Milan VLASIC

fesorka Benet, ogranicava se ri-
zik $irenja zaraze i smanjuje
opasnost da ¢e porodice i nepo-
sredni bliski kontakti morati da
se izoluju, a jo§ manje da se bore sa
zarazom.

Danas je broj zarazenih, koji su po-
vezani s Cedston centrom, presao broj-
ku od 40 u Melburnu i regionalnoj Vikto-
riji.

Endrjuz je rekao da veruje da se novi
metod elektronskog evidentiranja podata-
ka o pracenju kontakata koristi istovre-
meno sa starim sistemom, koji je smatran
neefikasnim jer je uglavnom bio zasnovan
na olovci i papiru.

Univerzitet u
Kvinslendu }

Podaci Ministarstva zdra-
vlja pokazali su da oko 2,3
miliona ljudi dnevno pusi u
Australiji, $to je manje od 15
odsto odraslih. Ova navika
u zemlji uzrokuje skoro sva-
ku sedmu smrt.

S druge strane, nacional-
no istrazivanje o upotrebi
droga i drugih ilegalnih sup-
stanci kod mladih starijih
od 14 godina, iz 2019, poka-
zalo je da raste upotreba
narkotika, dok se konstant-
no smanjuje stopa pusenja.
Istrazivanje je pokazalo da je :
gotovo polovina Ozija kori-
stila drogu tokom Zivota.

Druga znacajna stavka
ovog istrazivanja pokazala je

: porast broja ljudi

i koji koriste kokain,

i te da se manje ti-

i nejdzera opasno opi-
ja, dok raste popular-
¢ nost elektronskih ciga-
i reta medu mladima.

i - Australijska zajedni-

i ca se dugo bori sa utica-

i jima upotrebe droga. Bez
i inteligentne vladine akci-
i je, smisljene da se uhvati u
¢ kostac s ponudom i potra-
¢ znjom ilegalnih droga, one
i Cei dalje imati ozbiljan ne-
gativan uticaj - rekao je Ver-
i non Vajt, senator u Kanadi i
i gostujuci saradnik na Au-

¢ stralijskom institutu za stra-
tesku politiku (ASPI).

Bred Saton

Ministarstvo
zdravlja Viktorije
objavilo je da su u
poslednjih mesec da-
na lokalne jedinice jav-
nog zdravstva ili regional-
ni centri pokrenuti $irom Mel-
burna kako bi se poboljsala brzi-
na, efikasnost i ta¢nost procesa trazenja
kontakata. Lokacije se nalaze na zapadu
Melburna, severoistoku i jugoistoku gra-
da, a ocekuje se da ¢e ih jo$ biti usposta-
vljeno narednih nedelja.
Ovo samo dokazuje da je Viktorija dale-
ko od uspostavljanja "kovid normalnog
stanja". T. 0STOJIC

Glohalni lider

Rasprostranjenost pusenja u
Australiji opada relativno ni-
skom stopom prose¢nom sto-
pom od oko 0,4 odsto godi-
Snje, od 2010. godine. Save-
zna vlada namerava da ubrza
ovaj proces kako bi smanijila
procenat pusaca na 10 od-
sto ukupne populacije do
2025. godine. Australija je
globalni lider u borbi protiv
pusenja i prva je uvela pa-
kovanije cigareta u identic-
ne, jednobojne kutije, bez
obzira na proizvodaéa i
marku.
Ovaj primer do sada
je sledilo 16 zemalja
sveta, koje takode pro-
daju sve vrste cigareta
u "uniformisanoj" am-

balazi.

1.0

jednoj velikoj fabrici pokvarila se i
skupa masina i niko nije znao da je :

popravi. Zvali su menadzeri stru¢-
njake iz te oblasti, ali uzalud. Masina ni-

kako da se pokrene. Tako danima, a pro- :

izvodnja stoji.

Kad, kona¢no, ¢uju oni da ima jedan

¢ovek, neki stari inzenjer u penziji koji zi-
vi povuceno u jednoj planini pored reke.

Odu do njega i objasne o ¢emu se radi. :
Sedi starac pokupi nesto alata iz neke $u- :

pe u svoju torbu i krene s njima.
Ude u fabriku, odvrne par $rafova, za-
meni neki mali deo koji je poneo sa so-

bom i upali masinu. Svi se oduseve, nasta-

ne aplauz. Pitaju ga koliko to kosta i on
im rece 10.050 dolara. "Pa dobro", odgo-
vori glavni menadzer.

"Evo ti ¢ek na trazeni iznos, ali zasto bas
toliko?", upita starca.

"Deo koji sam zamenio kosta 50 dola-
ra", odgovori on.

"Dobro, a $ta je onda ovih
10.000 dolara?", upita nestr-
pljivo menadzer.

"Pa to vam je §to sam
znao koji deo treba da se
menja", rece starac gla-
dedi se po bradi.

Da li znate da prodate?

U ukupnom procesu
reprodukcije, prodaja je
najtezi deo, takozvani salto
mortale ili smrtni skok. Kad je
prodaja nekretnina u pitanju, tu

smo posebno osetljivi jer se radi o velikoj :
vrednosti, ali takode moramo racunati i

na emocionalnu komponentu, posebno
ako smo u kudi ziveli ili istu pravili.

Kazu da neko ko nije sadio orah ne zna
da ceni hladovinu. U takvoj atmosferi
prodaja nekretnine je osetljiv, komplek-
san i nadasve odgovoran posao. Cesto po-
zelimo da sami prodajemo jer $to bismo
nekome placali veliku proviziju ako mo-
Zemo i znamo sami.

To jeste ta¢no, ali samo pod uslovom da
zaista moZemo i znamo sami da proda-
mo. Bojim se da ne znamo iako moze da
nam se ¢ini da znamo. Postoji nacin da se
ponudi nekretnina na trzistu i da sami
prodamo, postoje sajtovi, postavi se tabla,
daju se oglasi...

= Gesto
pozelimo sami
tla zavrSimo posao
jer $to bismo
nekome placali
proviziju

Ipak, to nije ba ekonomski najbolje jer
je trosak provizije agentu investicija, a ne
stvarni trosak jer Ce agent posti¢i daleko
bolju cenu koja ée gotovo sigurno biti ve-
¢a od bilo kakve provizije.

Pored toga, agent e vas postedeti stresa
i odraditi dobar deo poslova koje bi ste
morali uraditi sami, pod uslovom da zna-
te da to uradite.

Klasican nacin

Nezavisno da li prodajete sami ili anga-
Zujete registrovanog agenta, opste je po-
znato da postoje dva nacina prodaje u
Australiji. Klasi¢an nacin prodaje nekret-
nine je taj da odredimo cenu s kojom
startujemo, tj. pocetnu cenu. Ukoliko se
potencijalnom kupcu nekretnina dopa-
i da, isti se izjasnjavaju tako da nude nesto
i nizu cenu tj. prave ponudu i onda se do-
i govaramo oko vrednosti, koja je prihva-
tljiva za obe strane.
Nedostatak takvog naci-
na prodaje lezi u ¢injeni-
ci da moramo poceti s
viSom cenom od one

koju realno ocekuje-

mo, a to definitivno
odbija dobar deo
kupaca koji ne mo-
gu ili ne Zele da plate
koliko trazimo.

U takvoj situaciji
kupaca nema pa im se
nasa nekretnina ni ne moze
dopasti, a i ovi koji dodu imaju
osecaj da su zalutali i da je cena prevelika
jer nema drugih zainteresovanih.

U situaciji koju smo imali u poslednjih
nekoliko godina to nije bilo tako, ali to tr-
ziSte nije bas bilo "normalno" jer su cene
stalno rasle. Sada nemamo takvu situaci-
juinije logi¢no da ¢éemo je imati u nared-
nih nekoliko godina, dakle realno je pret-
postaviti da je to vreme iza nas.

Ovaj nacin prodaje ima znacajnih ne-
dostataka jer visokom cenom kojom po-
¢injemo prodaju mi odbijamo potencijal-
ne kupce.

Naredne subote ¢emo pisati o aukeiji i,
jos$ jednom, novom nacinu prodaje koji bi
mogao biti revolucionaran kada je u pita-
nju prodaja nekretnina na Petom konti-
i nentu.




