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NEKRETNINE SU OSETLJIVA TEMA

AUKCIJA ILI
PRIVATNA
PRODAJA?

U jednoj velikoj fabrici pokvarila se
skupa ma{ina i niko nije znao da je
popravi. Zvali su menayeri stru~-

wake iz te oblasti, ali uzalud. Ma{ina ni-
kako da se pokrene. Tako danima, a pro-
izvodwa stoji.

Kad, kona~no, ~uju oni da ima jedan
~ovek, neki stari in`ewer u penziji koji `i-
vi povu~eno u jednoj planini pored reke.
Odu do wega i objasne o ~emu se radi.
Sedi starac pokupi ne{to alata iz neke {u-
pe u svoju torbu i krene s wima.

U|e u fabriku, odvrne par {rafova, za-
meni neki mali deo koji je poneo sa so-
bom i upali ma{inu. Svi se odu{eve, nasta-
ne aplauz. Pitaju ga koliko to ko{ta i on
im re~e 10.050 dolara. "Pa dobro", odgo-
vori glavni menayer.

"Evo ti ~ek na tra`eni iznos, ali za{to ba{
toliko?", upita starca.

"Deo koji sam zamenio ko{ta 50 dola-
ra", odgovori on.

"Dobro, a {ta je onda ovih
10.000 dolara?", upita nestr-
pqivo menayer.

"Pa to vam je {to sam
znao koji deo treba da se
mewa", re~e starac gla-
de}i se po bradi.

Da li znate da prodate?
U ukupnom procesu

reprodukcije, prodaja je
najte`i deo, takozvani salto
mortale ili smrtni skok. Kad je
prodaja nekretnina u pitawu, tu
smo posebno osetqivi jer se radi o velikoj
vrednosti, ali tako|e moramo ra~unati i
na emocionalnu komponentu, posebno
ako smo u ku}i `iveli ili istu pravili.

Ka`u da neko ko nije sadio orah ne zna
da ceni hladovinu. U takvoj atmosferi
prodaja nekretnine je osetqiv, komplek-
san i nadasve odgovoran posao. ^esto po-
`elimo da sami prodajemo jer {to bismo
nekome pla}ali veliku proviziju ako mo-
`emo i znamo sami.

To jeste ta~no, ali samo pod uslovom da
zaista mo`emo i znamo sami da proda-
mo. Bojim se da ne znamo iako mo`e da
nam se ~ini da znamo. Postoji na~in da se
ponudi nekretnina na tr`i{tu i da sami
prodamo, postoje sajtovi, postavi se tabla,
daju se oglasi...

Ipak, to nije ba{ ekonomski najboqe jer
je tro{ak provizije agentu investicija, a ne
stvarni tro{ak jer }e agent posti}i daleko
boqu cenu koja }e gotovo sigurno biti ve-
}a od bilo kakve provizije.

Pored toga, agent }e vas po{tedeti stresa
i odraditi dobar deo poslova koje bi ste
morali uraditi sami, pod uslovom da zna-
te da to uradite.

Klasi~an na~in
Nezavisno da li prodajete sami ili anga-

`ujete registrovanog agenta, op{te je po-
znato da postoje dva na~ina prodaje u
Australiji. Klasi~an na~in prodaje nekret-
nine je taj da odredimo cenu s kojom
startujemo, tj. po~etnu cenu. Ukoliko se
potencijalnom kupcu nekretnina dopa-
da, isti se izja{wavaju tako da nude ne{to
ni`u cenu tj. prave ponudu i onda se do-
govaramo oko vrednosti, koja je prihva-

tqiva za obe strane.
Nedostatak takvog na~i-
na prodaje le`i u ~iweni-

ci da moramo po~eti s
vi{om cenom od one
koju realno o~ekuje-
mo, a to definitivno
odbija dobar deo
kupaca koji ne mo-
gu ili ne `ele da plate

koliko tra`imo.
U takvoj situaciji

kupaca nema pa im se
na{a nekretnina ni ne mo`e

dopasti, a i ovi koji do|u imaju
ose}aj da su zalutali i da je cena prevelika
jer nema drugih zainteresovanih.

U situaciji koju smo imali u posledwih
nekoliko godina to nije bilo tako, ali to tr-
`i{te nije ba{ bilo "normalno" jer su cene
stalno rasle. Sada nemamo takvu situaci-
ju i nije logi~no da }emo je imati u nared-
nih nekoliko godina, dakle realno je pret-
postaviti da je to vreme iza nas.

Ovaj na~in prodaje ima zna~ajnih ne-
dostataka jer visokom cenom kojom po-
~iwemo prodaju mi odbijamo potencijal-
ne kupce.

Naredne subote }emo pisati o aukciji i,
jo{ jednom, novom na~inu prodaje koji bi
mogao biti revolucionaran kada je u pita-
wu prodaja nekretnina na Petom konti-
nentu.
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fesorka Benet, ograni~ava se ri-
zik {irewa zaraze i smawuje
opasnost da }e porodice i nepo-
sredni bliski kontakti morati da
se izoluju, a jo{ mawe da se bore sa
zarazom.

Danas je broj zara`enih, koji su po-
vezani s ^edston centrom, pre{ao broj-
ku od 40 u Melburnu i regionalnoj Vikto-
riji.

Endrjuz je rekao da veruje da se novi
metod elektronskog evidentirawa podata-
ka o pra}ewu kontakata koristi istovre-
meno sa starim sistemom, koji je smatran
neefikasnim jer je uglavnom bio zasnovan
na olovci i papiru.

M i n i s t a r s t v o
zdravqa Viktorije

objavilo je da su u
posledwih mesec da-

na lokalne jedinice jav-
nog zdravstva ili regional-

ni centri pokrenuti {irom Mel-
burna kako bi se poboq{ala brzi-

na, efikasnost i ta~nost procesa tra`ewa
kontakata. Lokacije se nalaze na zapadu
Melburna, severoistoku i jugoistoku gra-
da, a o~ekuje se da }e ih jo{ biti usposta-
vqeno narednih nedeqa.

Ovo samo dokazuje da je Viktorija dale-
ko od uspostavqawa "kovid normalnog
stawa". T. OSTOJI]

Podaci Ministarstva zdra-
vqa pokazali su da oko 2,3
miliona qudi dnevno pu{i u
Australiji, {to je mawe od 15
odsto odraslih. Ova navika
u zemqi uzrokuje skoro sva-
ku sedmu smrt.

S druge strane, nacional-
no istra`ivawe o upotrebi
droga i drugih ilegalnih sup-
stanci kod mladih starijih
od 14 godina, iz 2019, poka-
zalo je da raste upotreba
narkotika, dok se konstant-
no smawuje stopa pu{ewa.
Istra`ivawe je pokazalo da je
gotovo polovina Ozija kori-
stila drogu tokom `ivota.

Druga zna~ajna stavka
ovog istra`ivawa pokazala je

porast broja qudi
koji koriste kokain,
te da se mawe ti-
nejyera opasno opi-
ja, dok raste popular-
nost elektronskih ciga-
reta me|u mladima.

- Australijska zajedni-
ca se dugo bori sa utica-
jima upotrebe droga. Bez
inteligentne vladine akci-
je, smi{qene da se uhvati u
ko{tac s ponudom i potra-
`wom ilegalnih droga, one
}e i daqe imati ozbiqan ne-
gativan uticaj - rekao je Ver-
non Vajt, senator u Kanadi i
gostuju}i saradnik na Au-
stralijskom institutu za stra-
te{ku politiku (ASPI). T.  O.

Globalni lider 
Rasprostrawenost pu{ewa u

Australiji opada relativno ni-
skom stopom prose~nom sto-
pom od oko 0,4 odsto godi-
{we, od 2010. godine. Save-
zna vlada namerava da ubrza
ovaj proces kako bi smawila
procenat pu{a~a na 10 od-
sto ukupne populacije do
2025. godine. Australija je
globalni lider u borbi protiv
pu{ewa i prva je uvela pa-
kovawe cigareta u identi~-
ne, jednobojne kutije, bez
obzira na proizvo|a~a i
marku.

Ovaj primer do sada
je sledilo 16 zemaqa
sveta, koje tako|e pro-
daju sve vrste cigareta
u "uniformisanoj" am-
bala`i.
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