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La sluzhenike
kartije satovi?! -y

SUBAUK
Prodaja putem
"otvorenih
pregovora”

Td»
NEKRETNIN
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Direktorka E‘m
Poste O [[E] ada se kupuje nekretnina, odluka se putem "otvorenih pregovora Ukoliko
j 4 Kristina 74 ahvalnns“ " donosi emocionalno, a onda se vas agent ne poznaje ovaj nacin prodaje,
5 Holgejt opravdava racionalno. Kupujemo svakako Ce vas kao prodavca odgovarati

Australiju je prethodnih dana zatresla
nova afera. Poste Australije delile su na-
grade zaposlenima i $akom i kapom, a Ce-
tvoro sluzbenika ovog drzavnog preduze-
¢a su u znak zahvalnosti dobili kartije ru¢-
ne satove u vrednosti od po 3.000 dolara!

Citav slucaj nasao se pred senatskom
komisijom u Parlamentu, a izvréna direk-
torka Posta Australije Kristina Holgejt pri-
morana je da se privremeno povuce sa
pozicije dok traje istraga.

Skupi pokloni su prema
priznanju Holgejtove
dodeljeni grupi zapo-

Bivsem direktoru

samo’ove'godine
isplaceno
viSe od 97

miliona dolara

kolaca pripao je onima na visokim me-
nadzerskim pozicijama - ¢ak 60 miliona
dolara.

Oko 34.500 zaposlenih na pozicijama
postara i radnika u procesnim centrima
primili su "bonuse zahvalnosti" od po 600
dolara po osobi, a zaposleni u filijalama i
ugovorci, uklju¢ujudi vozace i vlasnike lo-
kala koji drze deo filijala, dobili su po 500
dolara.

U Postama Au-
stralije brane ove
postupke ¢injeni-
com da su od po-

srcem, naravno u meri u kojoj nam to
budzet, odnosno, banka dozvoljavaju.
Upravo to, tu emocionalnu komponentu
ukljucuje drugi nacin prodaje, a to je
prodaja putem aukcija.

Naime, aukcija je javno nadmetanje
gde se krece s nizom cenom, to se zove
pocetna ponuda. Od te cene krece takmi-
¢enje medu registrovanim
kupcima i ide se prema sve
vi$oj ceni, dok kona¢no
ne "padne ¢ekic", kako
se to popularno kaze i
simboli¢no uradi na
samoj aukciji.

Vi kao prodavac
odredujete cenu is-
pod koje neéete pro-
dati nekretninu. Uko-
liko se rezervna cena po-
stigne, onda se nekretnina
prodaje na dan aukcije, a desi

- da se nekretnina prodaje i umesto cene

m Kljuéna
stvar je da
izaherete agenta
koji poznaje
ovaj sistem

od toga jer, logi¢no ljudi beze od nepo-
znatog iako je to u ovom slucaju, za vas
kao prodavca, izbegavanje ovog nacina
prodaje $tetno.

Postovanje procedure
Ukratko, agent objavi pocetne oglase

stavi naznaku da je prodavac jako

zainteresovan da prodaje, da

mora prodati i sli¢no u cilju

da ostavi utisak da ¢e pred-
metna nekretnina biti po-
voljna.

To je sve u skladu sa za-
konom, a privlaci veliki
broj kupaca. Od kupaca

se, na prvom gledanju, tra-
71 da stave svoju ponudu
koja moze biti prili¢no ispod
ocekivane, odnosno, rezervne
cene. Ukoliko je vasa rezervna cena

ofe L34 (]
10 miliona godisnje
Poste Australije je potresla afera i
2018. godine, kada je prethodnik Katari-
ne Holgejt morao da podnese ostavku
kad je otkriveno koliko je zaradivao na ¢elu

slenih koji su radili na
sklapanju multimili-
onskih ugovora sa
tri domacde banke,
na inicijativu

Cetka pandemije
dostavili preko 300
miliona paketa i
koverti, §to je pre-
ko tri puta vise

se da ode iznad ocekivanja prodavca.

Razlog za viSu cenu je uglavnom prisu-
stvo emocija kod registrovanih kupaca
koju se takmice i gde do izrazaja dolazi

: milion dolara, agent treba da nastoji da
i dobije pocetnu ponudu od kvalifikova-
i nog kupca od na primer 750.000 ili

lakmice ! . £800.000 dolara, a mozda ¢ak i nize.
ego, sujeta i zelja da se poseduje nekretni- :

i 7 é i iv§i izvr- Tu postoji procedura koju kupac mo-
predsednika ovog drzavnog preduzeca. Naime, bivsiizvr-  nego za celu fi- o kot i0¢ neko seli H postoji p : Ju Kup
_ $ni direktor Ahmed Fahur j ilnim b i- ) » KOJU JOS NEKO Zell. o i ra da ispostuje da bi se kvalifikovao da
g&??ﬁgg: d msan ;(o;geje g:)bij:;ezar:dil\;;(l)easse:rzlnrgmsk?lzll1‘?)l szlz)all rglukigis'e di- S obzirom na to da su takmicari uglav- postavipzvanijénu ponudu. Potom se u
nienu miliona dolara godisnje! strib;lirano} oko nom ljudi koji se time inace ne bave, pro- : novoj seriji oglasa u rubrici cene obja-
jenu. -1s davci, agenti i aukcionari racunajunatu  } yliyie "trenutna ponuda" koia je znacai-
Ovaj spora- 90 miliona pake- : ViU p )a) )

zum realizovan je 2018, a njime su klijenti
Vestpeka, Komonvelt banke i NAB mogli
da svoje bankarske transakcije obavljaju u
filijalama poste.

Na pitanje senatske komisije Kristina
Holgejt je rekla da pokloni nisu placeni
novcem poreskih obveznika, ali ni ona ni
finansijski direktor Rodni Bojs nisu otkrili
koja sredstva su koris¢ena za kupovinu sa-
tova.

- Mi smo komercijalno preduzece i
predsednik je smatrao da ljudi treba da
budu nagradeni za odli¢no obavljen po-
sao - rekla je Holgejtova.

Alj, tu nije kraj. Naime, Poste Australije
su samo tokom poslednjih godinu dana
platile 97 miliona dolara na ime nagrada

zahvalnosti svojim radnicima. Najve¢i deo

ta. Takode, obja-
. vljeno je da su Poste Australije u protekloj
i godini ostvarile profit od 53 miliona dola-
! ra pre oporezovanja.
i Premijer Skot Morison je izjavio da je
i zaprepascen ovim saznanjem o deljenju
i poklona, podsetivsi da iako drzava ne fi-
i nansira Poste Australije, ovo preduzece je
{ ipak u vlasni$tvu Savezne vlade i grana
¢ ove zemlje.
i - Zapanjen sam ovim saznanjem! Izvr-
i $na direktorka mora da se povuce, a ako
i to sama ne uradi, bice smenjena - ljutito
i je porucio Morison.
i Ocekuje se da istraga u slucaju Posta Au-
¢ stralije traje mesec dana, posle ¢ega bi afe-
! ra trebalo da dobije konacan epilog.
B.C.
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Jedna od prilika Belih orlova protiv Bulaja
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¢injenicu da Ce se dva ili vise takmicara
"zainatiti" i oti¢i iznad rezervne cene.

Buducnost prodaje u Australiji

Ipak, prodaja putem
aukcije ima svojih nedo-
stataka, kosta vise, prilicno
je stresna i za prodavca jer,
ako se posao ne odradi
dobro pa nema registrova-
nih kupaca, moze se desiti
da aukcija ne uspe. Pro-
blem sa takvim ishodom
opet lezi u psihologiji po-
tencijalnih kupaca jer ako
aukcija ne uspe, stice se
utisak da nesto nije u redu
s nekretninom, te da se
ista moze kupiti za manje
para nego $to stvarno vre-
di.

Klasi¢na aukcija je na neki na¢in koc-
ka pa tu valja biti domisljat i naci na¢in
da se postigne maksimalna cena, da se
uz $to manje troskove zainteresuje $to
vedi broj potencijalnih kupaca.

Postoji tredi nacin prodaje i on je ne-
§to na ¢emu Ce se zasnivati buducnost
kupoprodaje nekretnina u Australiji. Taj
nacin se, u slobodnom prevodu, zove
"otvoreni pregovori". Klju¢na stvar je da
se ovde, u pocetnoj fazi proces kupopro-
daje nekretnine prakti¢no eliminise naj-
vaznija stavka - cena.

Tako sustinski jednostavna procedura,
klju¢na je stvar da izaberete agenta koji
poznaje ovaj nacin prodaje nekretnina
putem onlajn aukcije, odnosno prodaje

! no niZa od rezervne cene i koja privlaci

i mnogo vedi broj kupaca. Tu pocinje tak-
i micenje, cena raste sve do finalne faze

¢ kada se, putem onlajn aukcije zavrsava

: kompletan posao, veoma Cesto iznad

i prodaja radi i putem onlajn aukcije tj.
: preko "otvorenih pregovora”.

ocekivane cene.

Ovaj nacin prodaje je jeftiniji, efika-
sniji, a u mnogim elementima i jedno-
stavniji od klasi¢ne aukcije, a naravno i
od uobicajenog nacina prodaje jer uzi-
ma najbolje od oba nacina, a omoguca-
va i stranim kupcima da putem onlajn
aukcije kupe nekretninu.

Posebno preporucujem ovaj nac¢in
prodaje za nekretnina koje su duze na
trzitu, a ¢itaoci "Vesti" se mogu javiti
meni za viSe informacija i besplatne
konsultacije ili razgovarati sa svojim
agentom uz obavezno insistiranje da se




