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KUPOVINA NEKRETNINE U SRBIJI (2)

Sve se mewa,
~ak i - cena

K ad ste se kona~no odlu~ili
da kupite nekretninu u Sr-
biji, treba da znate {ta da

kupite, kao i gde da kupite. Pre
svega, zavisno o tome da li
imate dr`avqanstvo Republike
Srbije, va`no je da znate nekoli-
ko detaqa. Ukoliko nemate dr-
`avqanstvo i daqe mo`ete da
kupite stan, a ~esto i ku}u u Sr-
biji zbog reciprociteta koje Sr-
bija ima sa Australijom. Kod
kupovine vikendica, a u nekim
sredinama i kod kupovine ku-
}a, morate biti oprezni jer kao
stranac nemate pravo da kupite
poqoprivredno zemqi{te u Sr-
biji.

Dakle, ako kupujete ku}u
onda treba da proverite da li
je zemqi{te na kome se ku-
}a nalazi poqoprivredno
ili gra|evinsko zemqi{te.
Ukoliko je poqopri-
vredno, vi kao strani
dr`avqanin ne mo`ete
takvu ku}u da kupite
na svoje ime jer se ista
nalazi na poqoprivred-
nom zemqi{tu.

Problem u mentalitetu
Kad tra`ite nekretninu, ne-

mojte ni u kom slu~aju sami da
kontaktirate prodavce ili agen-
cije dok ste u Australiji ili sa e-
mail adrese koja "odaje" va{u
lokaciju.

Razlog je, pre svega, u men-
talitetu. Naime, kad prodavci
odnosno agenti, vide da ste
"stranac", da `ivite u Australiji,
sve se mewa, ~ak i cena. Neve-
rovatno je kako je qudima va-
`nija wihova percepcija va{e
plate`ne mo}i, a mawe va`na
tr`i{na vrednost predmetne ne-
kretnine. Ozbiqno ra~unajte na
taj problem kad i ako kupujete
sami. Alternativa je da anga`u-
jete nekog koga znate, pre svega
advokata ili registrovanog

agenta, naravno po preporuci.
Nemojte anga`ovati ro|ake jer
oni mo`da nisu vi~ni, a pitawe
je da li }e vas do`iveti kao ro-
|aka ili kao mu{teriju. To je
jedno od ~estih razo~arawa ko-
je na{i qudi iz dijaspore do`ive,
da ih rodbina i prijateqi tretira-
ju kao mu{terije.

Apsolutna prava
Kad kupite nekretninu, va-

`no je da odradite papirolo{ki
prebacivawe ra~una komunal-
nih usluga na svoje ime. To, na-
ravno, mo`ete sami, mada to

agencije u prin-
cipu

od-

rade
u sklopu

provizije koju kao kupac tako|e
pla}ate. Ukoliko ne idete preko
agencije, dogovorite da Vam u
tome pomogne advokat. Ovaj
proces zna biti frustriraju}i ma-
da je od uvo|ewa notara po-
jednostavqen, a tako|e su eli-
minisane opasnosti da budete
prevareni. Kad isplatite nekret-
ninu, notari sami {aqu ugovor i
nalog katastru za kwi`ewe ne-
kretnine na ime kupca, pa se i
time elimini{e opasnost da se
ista nekretnina mo`e prodati
vi{e puta, {to se ranije de{avalo.

Najve}a stavka je porez na
prenos apsolutnih prava, a to je

2,5 odsto od kupoprodajne ce-
ne. U stvari, tu morate biti
oprezni. Naime, Poreska upra-
va je svesna da postoje dogovo-
ri mimo ugovora, odnosno da
stvarna cena ponekad ne odgo-
vara ceni iz ugovora. Poreska
uprava }e, u principu, kao
osnovicu za obra~un ovog po-
reza uzeti cenu iz ugovora, sem
ako im se ne u~ini da je ni`a od
tr`i{ne cene, u kom slu~aju }e
primeniti ve}u od te dve cene.
Oni imaju svoje tabele i treba
biti oprezan kod dogovarawa
koja cena }e i}i na ugovor.

Poreska prijava
Podno{ewe poreske prijave

najboqe prepustite advokatu,
ali tra`ite da se ne ~eka zakon-
ski rok od 30 dana, ve} da se to
uradi pre kona~ne isplate
advokatu za usluge, da se ne
desi da na ovaj deo "zaboravi"
jer u tom slu~aju slede penali
i dodatne komplikacije. Ovde
imate jednu zbuwuju}u stva-
ri u kupoprodajnom ugovoru.

Naime, pi{e da je poreski obve-
znik prodavac jer dr`ava u
principu tra`i novac od onoga
ko ga dobija, ali u praksi kupac
je taj koji pla}a taj porez, kao
uostalom i ovde. U slu~aju ne-
sporazuma, poreski obveznici
su kupac i prodavac solidarno.

Tako|e je va`no da znate da,
ukoliko zadovoqavate odre|e-
ne kriterijume, imate pravo na
delimi~no ili potpuno osloba-
|awe od ovog poreza. U prin-
cipu, radi se o tome da imate
dr`avqanstvo Republike Srbije
i da posle 2006. godine niste
posedovali nepokretnost u Sr-
biji, niti kao vlasnik, niti kao
suvlasnik.

Ovde }e vam pomo} stru~-
nog lica, pre svega advokata ~i-
ja su specijalnost nekretnine,
dobro do}i.

PI[E: Milan VLA[I]

x Percepcija
va{e plate`ne mo}i

~esto nema veze 
s tr`i{nom vredno{}u

jer vas prodavci, agenti,
pa ~ak i ro|aci i 
prijateqi tretiraju

kao mu{terije

Mnogo koraka
pre kona~nog
zakqu~ewa

ugovora

m2
ilan

NA ONO [TO PREDSTOJI

cala na wihov partnerski odnos,
a Nacionalna slu`ba za posre-
dovawe saop{tila je da je broj
qudi koji razmi{qaju o razvodu
porastao za vi{e od 300 odsto!

- Mislim da }emo tek videti
istinsko pove}awe slu~ajeva kad
se sudski procesi nastave u
normalnom stawu, od-
nosno kad se pande-
mijske mere norm-
alizuju i sudovi
nastave da funk-
cioni{u kao pre
korone. Uz to,
moje mi{qe-
we je da }e se
uticaj ove
pandemije
tek videti u
slede}im me-
secima, ili mo-
`da tek za godi-
nu dana, kad efe-
kat recesije i eko-
nomske krize dopri-
nese jo{ ve}em porastu
porodi~nih sva|a i proble-
ma - rekao je za "Vesti" advokat
Trajko [kopeqa.

Vi{e od polovine ispitanika u
jednoj an-

keti re-
klo je

da im
je

"veza dovedena u pitawe tokom
izolacije".

- Videli smo {irom zemqe da
je produ`eno vreme provedeno
kod ku}e i potreba da se isto-
vremeno `onglira {kolovawe
dece i sopstveni rad od ku}e, u

kombinaciji s
nesigur-

nosti-
ma s

ko-
jima

smo se
svi suo~ili,

uticalo na porodice
i dovelo do pove}anog pritiska
na odnose - ka`e Nik Tebi, izvr-
{ni direktor organizacije "Rela-
tionships Australia" .

On dodaje da je do{lo do veli-
kog porasta prometa na veb
stranicama za porodi~ne pro-
bleme, na kojima su parovi tra-
`ili savete i posredovawe u ve-
zama.

- Vreme provedeno u izo-
laciji s partnerom dovelo je
do napetosti oko toga ko
preuzima odgovornost za
razli~ite zadatke oko ku}e i
otkrio neke neravnote`e. Ni-
kada nije bila ve}a potreba za
uspostavqawem rutine, kon-
trolom sopstvenih o~ekiva-
wa i otvorenom komunika-
cijom - ka`e Tebi. R. ERCEG

Dobre vesti
Ipak nisu sve bra~ne vesti lo{e.

Ana Holonds ka`e da ne}e svi koji su
razmatrali mogu}nost razvoda posegnuti

za tom opcijom.
- Neki qudi tra`e pomo} i poku{avaju da to

koriste kako bi napravili pozitivne promene u
braku ili vezi - rekla je ona.

Istra`ivawe "Relationships Australia" potvrdilo
je wene re~i i pokazalo da je petina onih koji su
rekli da su wihove veze bile u isku{ewu uspeli
da stvore pozitivne promene u odnosima.

Tako|e, stru~waci ka`u da je vi{e od 90
odsto qudi prijavilo pozitivne promene

u odnosima sa roditeqima, decom,
prijateqima, {irom porodicom,

kom{ijama i kolega-
ma.

Zarobqeni s partnerima
Porodi~ni advokat iz Melburna i savetnik Eli-

za Turko tako|e je rekla da se broj pitawa u
vezi sa razvodom znatno pove}ao u posledwe
tri nedeqe.

- Qudi izgovaraju stvari poput "Bila sam za-
robqena u ku}i sa svojim partnerom" i "Sada
znam za{to stvarno ne `elim da budem s
ovom osobom" - rekla je ona.


