
AUSTRALIJA Strana 13.VESTI x Subota, 16. januar 2021.

Lokacija u Kaliopeu?
Premijerka Pala{~uk je svoj predlog karantina u rudarskim

kampovima uporedila sa sistemom koji postoji u Severnoj teri-
toriji u Hauard Springsu. Iako je odbila da saop{ti lokacije koje
se razmatraju za karantin, mediji su mi{qewa da se radi o sme-
{taj u Kaliopeu, na oko 20 minuta vo`we zapadno od Gledsto-
na.

"Homeground villages" je sme{taj sa ~etiri zvezdice i pro{le
godine je razmatran za bazni kamp NRL igra~a i prate}eg oso-
bqa. Ovaj prostor raspola`e sa 1.392 klimatizovanih soba sa
balkonima, ima bazen, teniski teren i teretanu.

VE^ITA DILEMA

Kupiti nekretninu
ili pla}ati kiriju?

^ esto se postavqa dilema, naro~ito kada su
mladi qudi u pitawu, {ta je boqe: biti na
renti ili kupiti nekretninu. Pitawe je, na pr-

vi pogled jednostavno, ali odgovor je prili~no
kompleksan.

Ipak, mo`emo krenuti u ovu mini-analizu sa
zakqu~kom: boqe je, sa mnogo aspekata, po-
sebno ekonomskog, da kupite nekretninu nego
da pla}ate kiriju.

Iako je vi{e argumenata u prilog ovog za-
kqu~ka, ni{ta nije tako jednostavno, jer obe op-
cije imaju svojih prednosti i nedostataka.

Prednosti pla}awa kirije
Kada pla}ate kiriju, imate prili~nu fleksibil-

nost gledano s mnogo aspekata. Mo`ete relativ-
no lako promeniti posao, grad, dr`avu, dru{tvo,
jer se mo`ete lako i jeftino preseliti.
Daqe, nemate psiholo{ki niti fi-
nansijski teret ogromnog duga,
poslodavac vas ne mo`e uslo-
vqavati, jer zna da mo`ete
promeniti posao kada se se-
tite, vi ste prili~no slobodni.

Daqe, velika prednost kad
ne posedujete svoju nekret-
ninu, a time ni kredit, jeste
u slu~aju razvoda. S obzirom
da nema lepih rastanaka, po-
sedovawe nekretnine u slu~aje-
vima razvoda dodatno kompli-
kuje situaciju.

Ako mislite da se to ne de{ava ba{ u to-
likoj meri da bi ste se brinuli o tom aspektu, sa-
mo pogledajte statistiku. U 2019, u Australiji je
sklopqeno 113.815 brakova, a iste godine je bilo
49.166 razvoda.

Ono {to je o~igledan nedostatak pla}awa ki-
rije jeste ~iwenica da vi pla}aju}i kiriju otpla-
}ujete kredit nekome drugome, umesto da ot-
pla}ujete svoj kredit.

Dugoro~no gledano, nekretnine se u nomi-
nalnom iznosu vrednosno udvostru~e svakih
sedam do 10 godina, pa je te{ko na}i ekonom-

sku logiku da ste na kiriji dugi niz godina.

Prednosti vlasni{tva
Ono {to su prednosti pla}awa kirije to su

o~igledno nedostaci posedovawa, odnosno ku-
povawa nekretnine na kredit i obrnuto. Kada se
gleda pre svega ekonomski aspekt, a posebno u
situaciji niskih kamatnih stopa, kada izuzmemo
situaciju da ba{ kupite u vreme kada su cene na
samom vrhu ekonomskog ciklusa, definitivno
je boqe posedovati svoju nekretninu nego pla-
}ati kiriju, odnosno rentu.

Model
Jednostavan model za neki mladi bra~ni par

bi bio da kupe nekretninu za, na primer, $1M i
da pozajme $800.000. Kroz nekih 5 godina,

wihov dug bi bio oko 700.000 ili ni`i, a
vrednost nekretnine bi bila oko

$1.5M.
Tu razliku izme|u tr`i{ne

vrednosti od $1.5M i duga od
$700.000, a koju zovemo "equ-
ity", u iznosu od $800.000 (na-
ravno pod uslovom da su svi
ostali kriterijumi zadovoqeni)
mo`e se pametno koristiti.

Taj deo se koristi, dakle, kao
garancija banci da se pozajmi

100% plus tro{kovi, te da se kupi
jo{ jedna nekretnina za investiciju u

iznosu, recimo, $1,4M, a da se pritom
zadu`i $1.5M. U narednih 10-ak godina pla}a-

we kamate i tro{kova te investicije bi}e zna~ajno
umaweno za iznos koji se prima na ime izdava-
wa nekretnine, kao i razne poreske olak{ice.

Ono {to je va`no napomenuti, jeste pretpo-
stavka da }e ta nekretnina vredeti oko $3M uz
dug od $1.5M. Kao {ta se mo`e videti iz ovog
pojednostavqenog primera, zbog inflacije, po-
rasta vrednosti nekretnine usled protoka vre-
mena, stvorio se zna~ajan kapital koji se mo`e
koristiti da se otplati nekretnina ili za druge
stvari (li~ne ili poslovne prirode).
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