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PRODAJA NEKRETNINA U SRBIJI (1)

Pazite na svaki 
detaq, anga`ujte 

profesionalce
P roces prodaje nekretnine u Srbiji donekle se

razlikuje od prodaje u Australiji, pa }u
ukratko napisati kako to ide u nadi da }e ~i-

taocima biti od koristi.
Pre svega, potrebno je da imate agenta koji }e

va{u nekretninu prodati. S obzirom na to da do-
sta nekretnina u Srbiji, a naro~ito u podru~ju Be-
ograda nije ukwi`eno, sada je na snazi zakon koji
zabrawuje notarima da overavaju takve ugovore.
Dakle, ako nekretnina nije ukwi`ena, prodaja za
sada nije mogu}a.

Naravno da ima izuzetaka, ali generalno, jo{ ni-
je mogu}e overiti kupoprodajni ugovor za
neukwi`enu nekretninu. Dakle, ako prodajete
ukwi`enu nekretninu potrebno je da ovlastite
agenta koji je registrovan u ministarstvu trgovine,
turizma i telekomunikacija (mtt.gov.rs).

Va`no je da imate registrovanog
agenta zbog toga {to oni imaju
uobi~ajene kanale prodaje, a
mo`da imaju i potencijalnog
kupca u vidu. Bilo bi dobro da
dobijete preporuku od neko-
ga jer, agenti kao agenti, sva-
ko ima svoju pri~u, a zna~aj-
no razli~ite rezultate.

Svaka transakcija 
je druga~ija

Iako agenti imaju ”svog” advokata
za pripremu ugovora i ostale pravne
radwe, a sve je to ukqu~eno u proviziju od 2%
od ukupne cene, moja iskustva su takva da je do-
bro da anga`ujete svog advokata i unapred se do-
govorite koje usluge }e vam raditi i po kojoj ceni.

To {to agent ima advokata neka vas ne zbuwu-
je, jer u principu oni {tede na svakom koraku, pa
tako u praksi izbegavaju stvarno anga`ovawe
advokata i koriste tipske ugovore. U Srbiji su ugo-
vori vezani za kupoprodaju nekretnina, i sve su
samo nisu tipski. Svaka nekretnina je na neki na-
~in specifi~na, svaka transakcija je druga~ija, a o
svemu se mora voditi ra~una i ne sme se {tedeti
na ovakvim stvarima.

Mo`da }e vam ro|aci i prijateqi savetovati da
oni za vas prodaju nekretninu, da vam ne treba
agent ili advokat, jer to sve notari rade. Mo`da }e
vam pasti na pamet da to uradite sami s obzirom

to na da u vreme interneta sve mo`ete sami. Ali,
vi{e je razloga za{to to nije dobra ideja.

Pre svega {to }e se na privatni oglas javqati go-
tovo iskqu~ivo agencije. Ponekad }e se isti pred-
stavqati kao pravi kupci, a mo`da }e vam davati i
pogre{ne informacije. Svakako je ovde potreban
oprez. Najmawi je tro{ak platiti advokata da do-
bro proveri ugovor, da kontaktira s notarom oko
overe, ali da uradi jo{ neke stvari nakon zavr{etka
kupoprodaje o ~emu }e biti re~i u nastavku.

Uvek tra`ite izve{taj
S agentom dogovorite da zavr{i prodaju, a s

advokatom da isprati ugovor i pravne stvari. Ni-
kako nije dobro da agencija sve radi, iako je to
ukqu~eno u agencijsku proviziju. Agent i advo-

kat treba da su razli~ita lica, da ne pripa-
daju istoj ku}i, jer vi imate za ciq da

za{titite svoj interes.
Kao i svugde, u Srbiji profesi-

onalci jedni drugima ulaze u
posao. Iako je zakonodavac re-
gulisao mnogo toga, ipak se u
praksi ~esto de{ava da agenci-
ja pravi ugovore, a da s druge
strane neki advokati tra`e

kupce.
Kada dogovarate posao, kako

s agencijom tako i s advokatom,
tra`ite da se defini{e {ta je ~iji posao

i stavite to u neku formu, ugovor ili ba-
rem da se to jasno precizira putem elektronske

po{te. Prilikom dogovarawa insistirajte na pravo-
vremenom izve{tavawu. U dana{we vreme brze
komunikacije zaista nema opravdawa za praksu
koja je uobi~ajena u Srbiji, a ogleda se u tome da
ne dobijate pravovremenu informaciju od profe-
sionalaca koje ste anga`ovali.

Uvek tra`ite izve{taj, kratak i jasan, ali pravo-
vremen. Qudi su nea`urni i morate ih podse}ati
da vas obave{tavaju o svemu. Ako to ne tra`ite
kod dogovarawa usluge, gotovo sigurno to ne}ete
dobiti, a to je izuzetno va`no.

Za cenu nekretnine koju prodajete, agenti }e u
principu re}i cenu iznad tr`i{ne, da sa wima pot-
pi{ete ugovor o posredovawu. Ugovori su uglav-
nom ne-ekskluzivni tj. potpisuju se s vi{e agenci-
ja. Logi~no jeste, ali nije prakti~no.

x Sa agentom
dogovorite da 
zavr{i prodaju, 
a sa advokatom 
da isprati ugovor 

i pravne 
stvari 

Svaka nekretnina
je na neki na~in

specifi~na

PI[E: Milan VLA[I]

m2ilan

~uju.
- Kada prvi put progovorim,

qudi me gledaju i ne mogu da
veruju. Verovatno se pitaju
zbog ~ega u~im srpski... Pa,
malo sam luda! 

^im u potpunosti bude sa-
vladala srpski, ova beskrajno
simpati~na devojka iz Melbur-
na planira da nau~i i francuski.

- [to da ne nau~im jo{ je-
dan jezik? Dok sam
studirala po~ela
sam da u~im
francuski, ali
sam napusti-
la ~asove
kada sam
diplomira-
la. Sada bih
volela da
ponovo po~-
nem, ali ovaj
put `elim da
francuski u~im
na srpskom.

Weni roditeqi su emigri-
rali u Australiju nakon vijet-
namskog rata koji je trajao do
1975. Zbog politi~ke situacije,
Liz nikada nije bila u Vijetna-
mu, a wena majka se prvi put
vratila u domovinu pre dve go-
dine.

Uprkos tome, na{a sagovor-
nica ka`e da je kod ku}e u

Melburnu odrasla uz vijet-
namski jezik i kulturu, i da
ose}a da je to veliki deo wenog
identiteta. Isti~e da joj je san
uvek bio da govori po jedan je-
zik sa svakog kontineta.

- Oduvek mi je bio san da
govorim jezike iz {to vi{e razli-
~itih delova sveta. Ve} pri~am
azijski jezik, znam kulturu.
Pri~am engleski, smatram da

mi je to materwi jezik.
Time {to sam po~ela

malo francuski,
nau~ila sam o
kulturi zapad-
ne Evrope. Ta-
ko da su mi
ostali samo
slovenski jezi-
ci i `eqa da

posetim isto~-
nu Evropu, da

vidim Balkan.
Korisnici dru{tve-

nih mre`a koji prate
Liz Duong na Instagramu i

Jutujbu redovno komentari{u,
podr`avaju je i izra`avaju odu-
{evqewe {to je, ne samo savla-
dala pade`e, ve} i iskreno zavo-
lela srpski na~in `ivota.

Liz mo`ete pratiti na Jutujbu
preko wenog kanala ”Liz Le-
arns Serbian”.

S. PETROVI]

Uspela 
prva sarma

Nije sve u u~ewu jezika... Liz
polako u~i i da sprema svoja
omiqena jela iz srpske kuhiwe.

- Naravno da mi je uspela
sarma! Mnogo volim da jedem
meso, to mi je omiqeno, i

zbog toga je srpska kuhi-
wa savr{ena za me-

ne.

    DOBROM ZNANJU NA[EG JEZIKA

Jedna poseta
Beogradu bila je

dovoljna da zavoli
srpski na~in `ivota


