
A ustralija va`i za ure-
|enu zemqu u sva-
kom pogledu, a po-

sebno se to odnosi na
prostorno planirawe i red
pri izgradwi stambenih,
komercijalnih i drugih
objekata.

Svima koji su dolazili i
dolaze u kontakt s nekret-
ninama u Srbiji poznat je
pojam legalizacije, kao i
divqe gradwe i svih pro-
blema koji se po tom pita-
wu pojavquju.

Posebno je te{ko neko-
me ko `ivi dugo u ino-
stranstvu da shvati da ne-
ki stan, ku}a ili sli~no nije
ukwi`ena, odnosno nije
legalan objekat. Ipak, kada
je u pitawu legalizacije

odnosno ozakowewe
pre svega pomo}nih
objekata, ovaj problem
nije zaobi{ao ni Au-
straliju.

Naravno da se ne
mo`e desiti da imate
zgradu ili ku}u u ur-
banim delovima Pe-
tog kontinenta, a da
ista nije ukwi`ena,
ali se mo`e desiti
da je neki pomo}-
ni objekat, "{ed",
radionica, "deking", neki
put staza oko ku}e, "bar-
bekju" prostor ili ne{to
mawe, u stvari nelegalno.

O ovoj temi, razgovarali
smo sa na{im stru~nim
saradnikom Bogdanom
Vuji~i}em, vlasnikom pro-

jek-
tantske ku}e "High De-
sign" iz Sidneja.

x Postoje li nedozvoqeni
objekti u Australiji?

- Svakako da postoje.
To, naravno, nije ni blizu
problem, niti u~estalo kao

u krajevima iz kojih
poti~emo, ali de{ava
se da se napravi neki
objekat, su{ara, pri-
vremena gara`a,
"{ed", a ponekad i
mnogo ozbiqnije
stvari, kao sto su pre-
rada gara`a u "greni
fletove", dopunske ili
letwe kuhiwe, a da
se za iste objekte ne
poseduje dozvola.

x Kada se naj~e{}e
sre}emo s takvim po-
javama?

- De{ava se da qudi
kod kupovine ku}e
ne budu oprezni i ne
proveravaju da li svi
pomo}ni objekti
imaju odgovaraju}e
dozvole. Jednom ka-
da kupe ku}u s do-
datnim objektima,
~ija izgradwa nije
odobrena od nadle-
`nih, nasle|uju pro-
blem od prethodnog
vlasnika. Tako|e se
de{ava da nam zatre-
ba neki dodatni pro-
stor koji se mo`e za-

kqu~a-
ti, gde mo`e-
mo ostaviti
alat i sli~no, pa da taj
objekat sami napravimo
bez da bilo koga pitamo,
ili tra`imo dozvolu.

x Koje su posledice ako
na svojoj zemqi poseduje-
mo gra|evinu bez dozvole?

- Op{tina ima pravo da
taj objekat sru{i, i to o
tro{ku vlasnika. Ukoliko
vas recimo kom{ija prija-
vi, gotovo je sigurno da
mo`ete imati neprijatno-
sti.

x Koje je re{ewe, ako `e-
lite da legalizujete nedozvo-
qenu gradwu?  

- Mo`e se ulo`iti aplika-
cija za naknadno odobre-
we ve} napra-
vqenog (ilegal-
nog) objekta.
Ta aplikacija se
zove Building
Certificate Ap-
plication.

x Ako i kada
utvrdimo da
imamo objekat
koji nema do-
zvolu, {ta da ra-
dimo?

- Najboqe je
da se pozove
neko ko mo`e
da ulo`i aplika-
ciju za legaliza-

ciju takvih stvari. Jako je
bitno da se to uradi pre
nego {to stigne prijava o
nelegalnom objektu u op-
{tinu, kako bi se izbegle
nov~ane kazne i nalozi za
ru{ewe. Ako je odre|ena
gra|evina podignuta po
standardima, velika je
{ansa da }e op{tina odo-
briti takvu izgradwu i vi{e
ne}e preduzimati bilo ka-
kve mere povodom toga.
To je veoma bitno uraditi
jer u slu~aju prodaje no-
vom kupcu ne mogu da
vas uslovqavaju zbog toga
{to poku{avate da prodate
ne{to {to nije odobreno.

Slede}a prednost je da
ukoliko vi `elite da pod-
nesete aplikaciju da gradi-
te ne{to novo, onda izme-
ne koje su se ve} legalizo-
vane ne}e osporavati te
nove aplikacije za gradwu
na istom placu. Pre ili po-
sle, do}i }e do sukoba sa
lokalnom op{tinom zbog
ilegalnih promena na va-
{em placu, te je izuzetno
va`no sve legalizovati - za-
kqu~uje Bogdan Vuji~i}.

M. VLA[I]

NAREDNE SUBOTE:
Koliko ko{ta ru{ewe 
nelegalnog objekta?
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PROVERITE 
DOZVOLE 
U OP[TINI

x Kako proverava-
mo da li je sve {to po-
stoji na placu legalno?

- Svaka op{tina ima
arhivu svih aplikacija
za gra|evinske dozvo-
le. Svi vlasnici mogu
da ulo`e zahtev i da
imaju pristup toj arhi-
vi, tako da se vrlo lako
mo`e ustanoviti {ta je-
ste a {ta nije odobre-
no u pro{losti.

Propust od 7.800 dolara
Koliko mo`e da ko{ta nepa`wa prilikom

kupovine i prinudno ru{ewe nelegalnih obje-
kata, svedo~i primer ~oveka iz Melburna koji
je pre nekoliko godina podigao kredit kako bi
kupio ku}u za svoje roditeqe. Ubrzo po{to je
kupio ku}u, neko je prijavio nedozvoqeno po-
dignuti bungalov i dva "{eda" na wegovom
placu.

Iako su sporni objekti bili tu godinama i novi
vlasnik ih nije izgradio, morao je da plati tro{ko-

ve ru{ewa u iznosu od ~ak 7.800 do-
lara!

TEMA "VESTI"
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Pomo}ni objekti, kao
{to su {upe, su{are 
ili ostave, moraju 
biti legalizovani

Op{tina mo`e da
sru{i nelegalne
objekte o tro{ku

vlasnika

Bogdan Vuji~i}

Projekti za izgradnju
moraju da budu

odobreni od 
dr`avnih institucija
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