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U izdawu "Vesti" od pro{log
vikenda bavili smo se pita-
wem da li u Australiji po-

stoji nedozvoqena gradwa i {ta
treba da uradite ukoliko na svo-
joj zemqi imate objekat bez do-
zvole.

U drugom nastavku, istra`u-
jemo proceduru legalizacije ne-
dozvoqenih objekata s nagla-
skom na sam proces i na tro-
{kove postupka.

Na{ sagovornik Bogdan Vuji-
~i} se, izme|u ostalog, godina-
ma bavi i ovim problemima.

Wegova firma High Design je
projektantska ku}a koja radi i
postupke legalizacije i na ko-
mercijalnoj osnovi. Odnosno,
svi kojima je potrebna pomo}
mogu da se jave Bogdanu u vezi
s legalizacijom objekata koji se
nalaze na placu ili u sklopu od-
re|ene nekretnine.

Pitali smo Bogdana kako mo-
`e da se sazna da li je sve {to je
sagra|eno na imawu i re-
gistrovano.

- [to se ti~e utvr|ivawa
da li su glavni objekti, od-
nosno ku}e modifikovani
ili su prate}i objekti na-
pravqeni bez dozvole, po-
tencijalni kupci ili novi
vlasnici mogu zatra`iti od
lokalne op{tine evidenciju
svih aplikacija koje su ulo-
`ene da bi se ti isti objekti
odobrili. Ako ne postoji
plan koji bi pokazivao re-
cimo nekakav "carport" is-
pred ili pored ku}e, onda
je to signal da je pomo}ni
objekat bespravno napra-
vqen i kao takav predsta-
vqa problem.

x Zar nije du`nost advo-
kata da pri kupovini prav-
no za{titi klijenta/kupca?

- Moram da priznam da
nisam siguran {ta je pravi odgo-
vor i trebalo bi pitati advokate
koji se bave prenosom vlasni-
{tva. Mislim da advokati nisu
du`ni da vr{e takvu vrstu pro-
vere. Znam da je mojim klijen-
tima bilo predlo`eno od strane
advokata da to sami urade. Oni
koji nisu, to

ne rade najvi{e iz razloga jer
misle da ako je to neko drugi
napravio onda oni ne mogu da
snose krivicu. A to je apsolutno
pogre{no. Advokati bi trebalo
da upoznaju kupce da kupovi-
nom nekretnina preuzimaju
odgovornost za bilo kakvu fizi~-
ku izmenu na placu koju su na-
pravili prethodni vlasnici. To bi
verovatno motivisalo kupce da

samoincijativno izvr{e provere i
da se prvo detaqno informi{u
{ta zapravo kupuju - obja{wava
Bogdan Vuji~i}.

x Iako je re~ o pravnom pita-
wu, ~iwenica je da ako ne{to ni-
smo znali, to nas ne osloba|a
odgovornosti.

- Naravno. Odgovornost je na

kupcu. To vam je kao da ka-
`ete policajcu da kad ste se
ukqu~ili u neku ulicu nije
bio znak za brzinu prvih
100 metara, pa ste vozili
200 km/h dok niste do{li
do prvog znaka i videli
da je ograni~ewe 60
km/h. Smatram da je
ova tema veoma bitna
za sve ~lanove na{e za-

jednice, a mislim i
da je ovda{wi si-
stem previ{e tih
oko ovih uredbi ili
odgovornosti. Kao da op{tine
misle da mi svi znamo da se
ne sme kupiti nelegalna grad-
wa i ne upozoravaju na to.

x Koje korake treba predu-
zeti da bi se pokrenuo proces
legalizacije objekta za koji
vlasnik zemqi{ta utvrdi da ni-
je registrovan?

- U takvim situacijama
mo`e se ulo`iti aplikacija za
legalizaciju. Ako mo`ete da
doka`ete da takav objekat i
daqe odgovara svim urbani-
sti~kim pravilima i da je na-
pravqen tako da zadovoqava
gra|evinske kodekse (Buil-
ding Code of Australia), onda
}e op{tina odobriti postoja-
we takvog objekta koji }e ti-

me postati trajno legalizovan.
x Ukoliko neko `eli da napravi

odre|eni objekat na svom placu,
da li je potrebno da se najpre iz-
radi projekat ili je dovoqno oti}i
do op{tine i popuniti obrazac?

- Danas je to mnogo vi{e od
samih formulara. Uz planove se

mora
obezbediti i prate}a
dokumentacija za predlo`eni
objekat kao {to su planovi za
odvod ki{nice, planovi koji po-
kazuju nove zelene povr{ine i
koje drve}e predla`emo. Zatim,
izve{taj za u{tedu energije, ur-
banisti~ki izve{taj koji kvalifiku-
je takav objekat, sabirne rezerv-
oare za sakupqawe ki{nice i
drugo. Ako placevi imaju  do-
datne karakteristike, kao na pri-
mer ako se nalaze u podru~jima
podlo`nim poplavama ili su ku-
}e u blizini {uma ili je re~ o isto-
rijski za{ti}enim objektima, kao
i ukoliko se zemqi{te nalazi u
kriti~noj zoni aerodroma, onda
morate izraditi i dodatne izve-
{taje, koji moraju pokazati nad-
le`nima u op{tini da je projek-
tant imao sve okolnosti u vidu i
da je sve implementirano u we-
gov dizajn - obja{wava Bogdan
Vuji~i}. M. VLA[I]

Kraj

[TA DA RADITE UKOLIKO NA VA[EM ZEMLJI[TU IMATE OBJEKAT BEZ DOZVOLE (2)

x Advokati nisu du`ni da vr{e proveru, ali bi
trebalo da upoznaju klijente da kupovinom

placa preuzimaju odgovornost na sebe

"Ljubomorni
kom{ija"

x Ako na placu ve} imamo
objekat bez dozvole, postoji
li savet kako mo`e da se iz-
begne makar prijava od stra-
ne "qubomornog kom{ije"?

- Prvo, prijavu "qubomor-
nog kom{ije" ne mo`emo iz-
be}i.Takav }e nas prijaviti
ako vidi da mi ne{to gradi-
mo, bez obzira na to da li
imamo odobrewe ili ne. Qu-
bomora je ja~a od razuma.
Oni prvo prijave, pa onda sa-
znaju da to nije imalo smisla.
Ali, sre}om nisu svi takvi.

Cena ru{ewa zavisi
od vi{e faktora

x Koliko ko{ta proces uklawawa
objekta koji nam nije potreban i nije
registrovan, a ipak se nalazi na na-
{em zemqi{tu?

- Svaka takva aktivnost ko{ta razli-
~ito. Cena ru{ewa zavisi od veli~ine
objekta, od tipa materijala od kojeg je
sagra|en, od terena, odnosno od pri-
stupa objektu, odnosno da li su u iz-

gradwi kori{}eni materijali kao
{to je recimo az-

best.

TEMA "VESTI"TEMA "VESTI"

Odgovornost 
je na kupcu
Odgovornost 
je na kupcu
Odgovornost 
je na kupcu
Odgovornost 
je na kupcu
Odgovornost 
je na kupcu

Bogdan
Vuji~i}

Nelegalno podignute nadstre{nice za 
automobile (carport) podlo`ne su ru{enju

Svaki "{ed" ili bilo koji
drugi pomo}ni objekat
mora se legalizovati


