AUSTRALIJA
STA DA RADITE UKOLIKO NA VASEM ZEMLJISTU IMATE OBJEKAT BEZ DOZVOLE (2)

Odgovorno
je na kupc

= Advokati nisu duzni da vrse proveru, ali bi
trebalo da upoznaju klijente da kupovinom
placa preuzimaju odgovornost na sehe

: ne rade najvise iz razloga jer
{ misle da ako je to neko drugi
i napravio onda oni ne mogu da
i snose krivicu. A to je apsolutno
i pogresno. Advokati bi trebalo
i da upoznaju kupce da kupovi- i 200 km/h dok niste dosli
i nom nekretnina preuzimaju i do prvog znaka i videli
i odgovornost za bilo kakvu fizi¢- | da je ograni¢enje 60
i ku izmenu na placu koju su na- | km/h. Smatram da je
i pravili prethodni vlasnici. To bi { ova tema veoma bitna
i verovatno motivisalo kupce da : za sve ¢lanove nase za-
jednice, a mislim i
- da je ovdasnji si-
stem previse tih
oko ovih uredbi ili
. odgovornosti. Kao da opstine
~ misle da mi svi znamo da se
ne sme kupiti nelegalna grad-
nja i ne upozoravaju na to.

= Koje korake treba predu-
zeti da bi se pokrenuo proces
legalizacije objekta za koji
| vlasnik zemljista utvrdi da ni-
je registrovan?

- U takvim situacijama
" moze se uloziti aplikacija za
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drugi pomocni objekat |
mora se legalizovati

i kupcu. To vam je kao da ka-
i Zete policajcu da kad ste se
¢ ukljudili u neku ulicu nije
i bio znak za brzinu prvih

i 100 metara, pa ste vozili

¢ Njegova firma High Design je
i projektantska kuca koja radi i
i postupke legalizacije i na ko-
stoji nedozvoljena gradnjaista : mercijalnoj osnovi. Odnosno,
treba da uradite ukoliko na svo- } svi kojima je potrebna pomo¢
joj zemlji imate objekat bez do- | mogu da se jave Bogdanu u vezi
zvole. i s legalizacijom objekata koji se
U drugom nastavku, istrazu- } nalaze na placu ili u sklopu od-
jemo proceduru legalizacije ne- i redene nekretnine.
dozvoljenih objekata s nagla- Pitali smo Bogdana kako mo-
skom na sam proces i na tro- Ze da se sazna da li je sve §to je
skove postupka. sagradeno na imanju i re-
Na$ sagovornik Bogdan Vuji- : gistrovano.
¢ié se, izmedu ostalog, godina- - Sto se tice utvrdivanja
ma bavi i ovim problemima. da li su glavni objekti, od-
nosno kuée modifikovani
ili su prateci objekti na-
pravljeni bez dozvole, po-
tencijalni kupci ili novi
vlasnici mogu zatraziti od
lokalne opstine evidenciju
svih aplikacija koje su ulo-
Zene da bi se ti isti objekti
odobrili. Ako ne postoji
plan koji bi pokazivao re-

izdanju "Vesti" od proslog
vikenda bavili smo se pita-
njem da li u Australiji po-

Cena rusenja zavisi
od vise faktora

m Koliko kosta proces uklanjanja
objekta koji nam nije potreban i nije
registrovan, a ipak se nalazi na na-

Sem zemljistu?

- Svaka takva aktivnost kosta razli-
¢ito. Cena rusenja zavisi od veli¢ine
objekta, od tipa materijala od kojeg je
sagraden, od terena, odnosno od pri-

stupa objektu, odnosno da li su u iz-
gradnji koriSéeni materijali kao

Sto je recimo az-
best.

_mora
i obezbediti i prateca
dokumentacija za predlozeni
objekat kao $to su planovi za
odvod kisnice, planovi koji po-
kazuju nove zelene povrsine i
koje drvece predlazemo. Zatim,
izvestaj za ustedu energije, ur-
banisticki izvestaj koji kvalifiku-
je takav objekat, sabirne rezerv-

e ° cimo nekakav "carport” is- - >¢ < oare za sakupljanje ki$nice i
|.|Il|)0ll|0l‘l‘ll pred ili pored kuce, onda legalizaciju. Ako moZete da ¢ 1105 Ako pleicex]ri imaju do-
komgi'u" je to signal da je pomo¢ni dokaete da takav objekat i i datne karakteristike, kao na pri-
| objekat bespravno napra- dalje odgovara svim urbani- : o1 416 se nalaze u podrucjima

m Ako na placu ve¢ imamo stickim pravilima i da je na-
objekat bez dozvole, postoji
li savet kako moze da se iz-
begne makar prijava od stra-
ne "ljubomornog komsije"?
- Prvo, prijavu "ljubomor-

vljen i kao takav predsta-
vlja problem.

m Zar nije duznost advo-
kata da pri kupovini prav-
no zastiti klijenta/kupca?

X X podloznim poplavama ili su ku-

pragl]ep tikokd?l zlidovol).eiva i ¢e u blizini $uma ili je rec o isto-

cgfa evulls € fz € sel.(Bul - 4 i rijski zasticenim objektima, kao
ing Code of Australia), onda : ; ficoliko se zemlji$te nalazi u

¢e opstina 0d9br1t1 p(?.st/o]a.- kriti¢noj zoni aerodroma, onda
nje takvog objekta koji ¢e ti-

Bogdan = -
Vujidié

nog komsije" ne mozemo iz-
beci. Takav ¢e nas prijaviti
ako vidi da mi nesto gradi-
mo, bez obzira na to da li
imamo odobrenije ili ne. Lju-
bomora je jac¢a od razuma.
Oni prvo prijave, pa onda sa-
znaju da to nije imalo smisla.
Ali, sreéom nisu svi takvi.

- Moram da priznam da
nisam siguran §ta je pravi odgo-
vor i trebalo bi pitati advokate
koji se bave prenosom vlasni-
$tva. Mislim da advokati nisu
duzni da vrse takvu vrstu pro-
vere. Znam da je mojim klijen-
tima bilo predlozeno od strane
advokata da to sami urade. Oni
koji nisu, to

samoincijativno izvr$e provere i
da se prvo detaljno informisu
$ta zapravo kupuju - objasnjava
Bogdan Vujicié.

u lako je re¢ o pravnhom pita-
nju, ¢injenica je da ako nesto ni-
smo znali, to nas ne oslobada
odgovornosti.

- Naravno. Odgovornost je na

me postati trajno legalizovan.

u Ukoliko neko zeli da napravi
odredeni objekat na svom placu,
da li je potrebno da se najpre iz-
radi projekat ili je dovoljno otici
do opstine i popuniti obrazac?

- Danas je to mnogo vise od
samih formulara. Uz planove se

i morate izraditi i dodatne izve-
i $taje, koji moraju pokazati nad-

leznima u opétini da je projek-
tant imao sve okolnosti u vidu i

i da je sve implementirano u nje-
i gov dizajn - objagnjava Bogdan

Vujicié. M. VLASIC

Kraj




