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POZNATI SRPSKI ADVOKAT IZ SIDNEJA TIHOMIR STOJKOVI] GOVORI ZA ”VESTI” (2)

x Prodavci uglavnom 
uve}avaju cenu, a kupci 
u `eqi da poveruju u sve
{ta im se dopada, ~esto

pristaju da je plate

Unastavku razgovora s po-
znatim advokatom iz Sid-
neja, Tikom Stojkovi}em,

koji nekoliko decenija obavqa
raznovrsne pravne poslove za
svoju klijentelu, a posebno ~la-
nove srpske zajednice, govori-
mo o nekretninama i biznisi-
ma.

x ^esto savetujete klijente
u slu~ajevima, gde je zonira-
we imovine neodgovaraju}e
za nameravanu upotrebu, a
vezano za pitawa poplava i
za{tite `ivotne sredine, kao i
in`ewerskih pitawa?

- To su pitawa od kqu~nog
zna~aja i mogu imati negativne
konotacije na samu nekretninu
i na wenu profitabilnost. Kada
se ovi i sli~ni problemi pojave,
klijente usmeravamo na odgo-
varaju}e eksperte kao {to su in-
`eweri odre-
|enih stru-
ka, hidrolozi,
planeri gra-
da, poreski
eksperti i
sli~no. Neke
nekretnine u
zonama ose-
tqivim na `i-
votnu sredi-
nu umnogo-
me ograni-
~avaju wiho-
vu upotrebu
i namenu.
Druga oblast
od posebnog
zna~aja, po-
sebno kod
komercijal-
nih investi-
tora i gra|e-
vinara, jeste
pitawe zaga-
|enosti `i-
votne sredi-
ne. To mo`e
biti glavni problem vezan za
potencijal neke nekretnine i
tro{kova vezanih za dovo|ewe
predmetne nekretnine u `eqe-
no stawe.

x Dakle, naro~ito je va`na
va{a uloga kod kupovine bi-
znisa?

- Da, tu treba biti posebno
oprezan. Svaka takva prodaja
ukqu~uje u sebi najmawe tri

komponente. Prvo je u pitawu
oprema koja se kupuje, drugo
je pitawe zakupa i podzakupa,
a tre}e, ~esto mnogo zna~ajnije
po ceni, jeste takozvana dobra
voqa (goodwill). Na{a uloga je
va`na da se kupac za{titi kako
se, da se tako izrazim, ”ne bi
zaleteo” i preplatio taj deo bi-
znisa. Prodavci ~esto prenagla-
{avaju vrednost svog biznisa, a
kupci, vaqda u `eqi da poveru-
ju u sve {ta im se dopada, ~esto
pristaju da plate tra`enu cenu.
Uslovi izdavawu su tako|e ve-
oma zna~ajni jer je ~esto po-
trebna saglasnost vlasnika pro-
stora.

x [ta savetujete kupce bi-
znisa?

- Oprez i da ne veruju puno
pri~ama prodavaca u smislu
stvarnog prometa i vrednosti
biznisa koji se prodaje. Najbo-
qe je da potencijalni kupac ne-
ko vreme posmatra biznis koji
`eli da kupi, da se uveri da je
stvarno tako kao {to se prika-
zuje. Tako|e se de{ava da qudi

kupuju biznise koje ne poznaju
jer, znate kako ka`u ”u tu|em
dvori{tu je trava uvek zelenija”.
Svaki drugi biznis, osim onoga
u kome smo mi, ~ini se lak{i i
boqi iako naravno nije tako.
Najboqe je kada je kupac isku-
san u poslu koji `eli da kupi, a
idealno da kupi onaj biznis u
kojem radi du`e vreme. Sve
ostalo je rizik ve}eg ili maweg

stepena.
x Dosta na{ih qudi

se bavi izgradwom
na veliko, da se tako
izrazimo. Pored uo-
bi~ajenih ugovora,
{ta jo{ mo`ete da
uradite za te klijen-
te?

Verujem da je da-
nas najva`nija stvar
odnosno roba, kvali-
tetna informacija ve-
zano za specifi~ne po-
trebe. Mi imamo od-
li~ne odnose i znamo
prave qude na pravim mestima.
Konkretno, mo`emo klijente
uputiti kod gradskih planera,
odnosno stru~nih qudi koji u
op{tinama odlu~uju tj. imaju
prave informacije {ta se i gde
mo`e graditi, kod proverenih
agenata za prodaju kao i kod
drugih qudi sa kojima imamo
odli~nu saradwu dugi niz godi-
na. Verujem da je jedna od naj-
va`nijih stvari savet specijaliste,
odnosno, eksperta iz odre|e-

nog podru~ja, a mi imamo od-
li~ne odnose sa stru~wacima iz
odgovaraju}ih oblasti koje pre-
poru~ujemo klijentima. Tu mi-
slim pre svega na gradske pla-
nere, eksperte iz podru~ja za{ti-
te `ivotne sredine, gra|evinske
eksperte, poreske stru~wake,
savetnike i konsultante po pita-
wu penzija, geometrima, pro-
cewiva~ima nekretnina, agenti-

ma za nekretnine, kao i agenti-
ma specijalistima za odre|ene
vrste nekretnina.

x ^ime se trenutno najvi{e
bavite?

- Godinama sam radio zna-
~ajan broj predmeta vezan za
razvoj industrijskih objekata,
ukqu~uju}i podelu tih objeka-
ta, razvoj odnosno podelu
objekata na stanove (strata)
kao i velike pred/ugovore o za-
kupu sa velikim kompanija-

ma. Tu se ~esto
pojavquje pro-
blem zaga|ewa,
kontaminacije
kao i zonirawa.
Trenutno smo u
fazi konsultaci-
ja po pitawima
prodaje farmi i
imovine za
mnoge vlasni-
ke u podru~ju
Australa i Le-
pingtona, ~ija
imovina je
rezonirana i
koja se pro-
daje konzor-
cijumima
investitora i
gra|evinskim
preduzetnicima.
Ovo je specifi~no
podru~je koje
zahteva visok ste-
pen znawa vezano
za opcije, tj.
uslovne ugovore,

poreske implikacije i sli~no jer
dosta ovih transakcija podra-
zumeva pla}awe u ratama koje
je obi~no od 12 do 36 meseci.
U tim i takvim situacijama mi
poma`emo u iznala`ewu de-
taqnog sporazuma sa investito-
rima i wihovim pravnim za-
stupnicima.

x Mo`ete li izdvojiti jedan
savet za ~itaoce ”Vesti”, koji

je
na neki na-
~in aktuelan?

- Ako planirate da imovinu
prepi{ete deci, dobro je da raz-
mislite kako da s tim ne `urite i
da ipak zadr`ite kontrolu nad
imovinom. Ukoliko se vama
ne{to dogodi to je na va{e ime i
vi sa tim nesmetano raspola`e-
te, ali ako prepi{ete deci, nema-
te nikakvu kontrolu, a sva{ta
mo`e da se desi. Mo`e da se do-
godi da dete krene u neki biznis
pa da bankrotira, da se desi raz-
vod braka i onda vi tu ni{ta ne
mo`ete - ka`e Tik Stojkovi}.

KRAJ

Potra`ite 
savet kad 
poklawate
imovinu

x U kom jo{ podru~ju mo-
`ete posebno pomo}i na{im
qudima?

- Dosta qudi `eli da pokloni
svoje nekretnine ili novac de-
ci u ciqu da dobiju penziju.To
je sasvim u redu, ali postoje
odre|ena pravila koja se mo-
raju ispo{tovati da se ne u|e
u neugodnu situaciju koja mo-
`e da bude skupa sa vi{e
aspekata. Problem je u tome
{to dr`ava ima striktne zakone
za takve situacije pa je va`no
da se qudi koji o takvim stvari-
ma razmi{qaju potra`e savet
pre nego se odlu~e na konkret-
ne poteze.Tu imamo eksperte i
mo`emo zaista dosta da uradi-
mo za na{e klijente. Dr`avni
(Centrelink) penzijski propisi kao
i pitawa poreza na prenos apso-
lutnih prava Novog Ju`nog Velsa
(Stamp duty) vezano za ovu mate-
riju su ~esto kompleksni i zahte-

vaju odgovaraju}e stru~-
no razmatrawe.
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