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nastavku razgovora s po-
U znatim advokatom iz Sid-

neja, Tikom Stojkovié¢em,
koji nekoliko decenija obavlja
raznovrsne pravne poslove za
svoju klijentelu, a posebno ¢la-
nove srpske zajednice, govori-
mo o nekretninama i biznisi-
ma. _

m Cesto savetujete klijente
u sluc¢ajevima, gde je zonira-
nje imovine neodgovarajucée
za nameravanu upotrebu, a
vezano za pitanja poplava i
zastite zivotne sredine, kao i
inZenjerskih pitanja?

- To su pitanja od klju¢nog
znacaja 1 mogu imati negativne
konotacije na samu nekretninu
ina njenu profitabilnost. Kada
se ovi i sli¢ni problemi pojave,
klijente usmeravamo na odgo-
varajuce eksperte kao $to su in-
Zenjeri odre-
denih stru-
ka, hidrolozi,
planeri gra-
da, poreski
eksperti i
sli¢no. Neke
nekretnine u
zonama ose-
tljivim na zi-
votnu sredi-
nu umnogo-
me ograni-
¢avaju njiho-
vu upotrebu
i namenu.
Druga oblast
od posebnog
znacaja, po-
sebno kod
komercijal-
nih investi-
tora i grade-
vinara, jeste
pitanje zaga-
denosti zi-
votne sredi-
ne. To moze
biti glavni problem vezan za
potencijal neke nekretnine i
troskova vezanih za dovodenje
predmetne nekretnine u Zelje-
no stanje.

m Dakle, naroéito je vazna
vaSa uloga kod kupovine bi-
znisa?

- Da, tu treba biti posebno
oprezan. Svaka takva prodaja
ukljucuje u sebi najmanje tri

oprema koja se kupuje, drugo
je pitanje zakupa i podzakupa,
a trece, ¢esto mnogo znacajnije

i po ceni, jeste takozvana dobra
i volja (goodwill). Nasa uloga je
i vazna da se kupac zatiti kako

se, da se tako izrazim, “ne bi
zaleteo” i preplatio taj deo bi-

i znisa. Prodavci ¢esto prenagla-
i $avaju vrednost svog biznisa, a
kupci, valjda u Zelji da poveru-

ju u sve $ta im se dopada, Cesto
pristaju da plate trazenu cenu.
Uslovi izdavanju su takode ve-

i oma znacajni jer je ¢esto po-
i trebna saglasnost vlasnika pro-

stora.

m Sta savetujete kupce bi-
znisa?

- Oprez i da ne veruju puno

i pricama prodavaca u smislu
i stvarnog prometa i vrednosti

biznisa koji se prodaje. Najbo-
lje je da potencijalni kupac ne-
ko vreme posmatra biznis koji

i zeli da kupi, da se uveri da je
i stvarno tako kao $to se prika-
i zuje. Takode se desava da ljudi

STOIKOVICH

i stepena.

i izrazimo. Pored uo-
; bicajenih ugovora,
: Sta joS mozete da

i nas najvaznija stvar
odnosno roba, kvali-

m Dosta nasih ljudi
se bavi izgradnjom
na veliko, da se tako

uradite za te klijen-
te?
Verujem da je da-

tetna informacija ve-
zano za specifi¢ne po-
trebe. Mi imamo od-

i licne odnose i znamo

i prave ljude na pravim mestima. : CXretn
i ma specijalistima za odredene

Konkretno, mozemo klijente
uputiti kod gradskih planera,
odnosno stru¢nih ljudi koji u

i op$tinama odlucuju tj. imaju
i prave informacije sta se i gde
i moze graditi, kod proverenih

agenata za prodaju kao i kod
drugih ljudi sa kojima imamo
odli¢nu saradnju dugi niz godi-

i na. Verujem da je jedna od naj- : Xata
¢ vaznijih stvari savet specijaliste, | kao i velike pred/ugovore o za-

i odnosno, eksperta iz odrede-

Budite oprezni kad

= Prodavci uglavnom
uvecavaju cenu, a kupci
u zelji da poveruju u sve
Sta im se dopada, cesto
pristaju da je plate

i komponente. Prvo je u pitanju

i bavite?

¢ ukljucujudi podelu tih objeka-

! kupu sa velikim kompanija-

ma za nekretnine, kao i agenti-

Potrazite
savet kad
poklanjate

imovinu

= U kom jo$ podruéju mo-
zete posebno pomoci nasim
ljudima?

- Dosta ljudi Zeli da pokloni
svoje nekretnine ili novac de-
ci u cilju da dobiju penziju. To
je sasvim u redu, ali postoje

vrste nekretnina.
m Cime se trenutno najvise

- Godinama sam radio zna-
¢ajan broj predmeta vezan za
razvoj industrijskih objekata,

ta, razvoj odnosno podelu
objekata na stanove (strata)

ma. Tu se Cesto
pojavljuje pro-
blem zagadenja,
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Tihomir
Stojkovié

: kupuju biznise koje ne poznaju
i jer, znate kako kazu ”u tudem

dvoristu je trava uvek zelenija”.
Svaki drugi biznis, osim onoga
u kome smo mi, ¢ini se laksi 1
bolji iako naravno nije tako.
Najbolje je kada je kupac isku-
san u poslu koji zeli da kupi, a
idealno da kupi onaj biznis u
kojem radi duze vreme. Sve

i ostalo je rizik veceg ili manjeg

KENCALO & KENCALO

nmum.m’

nog podrudja, a mi imamo od-

i licne odnose sa stru¢njacima iz

odgovarajucih oblasti koje pre-
porucujemo klijentima. Tu mi-
slim pre svega na gradske pla-
nere, eksperte iz podrudja zasti-
te zivotne sredine, gradevinske
eksperte, poreske stru¢njake,
savetnike 1 konsultante po pita-
nju penzija, geometrima, pro-

cenjiva¢ima nekretnina, agenti-

odredena pravila koja se mo-
raju ispostovati da se ne ude
u neugodnu situaciju koja mo-
ze da bude skupa sa viSe
aspekata. Problem je u tome
Sto drzava ima striktne zakone
za takve situacije pa je vazno
da se ljudi koji o takvim stvari-
ma razmisljaju potraze savet
pre nego se odluce na konkret-
ne poteze. Tu imamo eksperte i
mozemo zaista dosta da uradi-
mo za nase klijente. Drzavni

kontaminacije
kao i zoniranja.
Trenutno smo u
1 fazi konsultaci-
ja po pitanjima
prodaje farmi i
| imovine za
mnoge vlasni-
ke u podrudju
Australa i Le-
pingtona, ¢ija

imovina je (Centrelink) penzijski propisi kao
rezonirana 1 i pitanja poreza na prenos apso-
koja se pro- lutnih prava Novog Juznog Velsa
daje konzor-  (Stamp duty) vezano za ovu mate-
cijumima riju su Cesto kompleksni i zahte-
investitora i vaju odgovarajuce stru¢-
gradevinskim ) no razmatranje.
preduzetnicima. i J€ )
i na neki na-

Ovo je specifi¢no
podrudje koje
zahteva visok ste-
pen znanja vezano
za opcije, tj.

¢in aktuelan?

- Ako planirate da imovinu
prepisete deci, dobro je da raz-
mislite kako da s tim ne zurite i

uslovne ugovore,

: poreske implikacije i sli¢no jer
i dosta ovih transakcija podra-

zumeva pladanje u ratama koje
je obi¢no od 12 do 36 meseci.
U tim i takvim situacijama mi
pomazemo u iznalaZenju de-
taljnog sporazuma sa investito-
rima i njihovim pravnim za-
stupnicima.

m Mozete li izdvojiti jedan

i savet za Citaoce "Vesti”, koji

da ipak zadrzite kontrolu nad
imovinom. Ukoliko se vama
nesto dogodi to je na vase ime i
vi sa tim nesmetano raspolaze-

 te, ali ako prepisete deci, nema-
i te nikakvu kontrolu, a svasta

i moze da se desi. Moze da se do-
i godi da dete krene u neki biznis
! pa da bankrotira, da se desi raz-
i vod braka i onda vi tu ni$ta ne

i mozete - kaze Tik Stojkovic.
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